惠州市水利局市三防指挥中心大楼及防汛物资仓库和防汛专用码头物业管理服务项目
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一、供应商的资格要求

1)具有独立承担民事责任的能力：在中华人民共和国境内注册的法人或其他组织或自然人，投标（响应）时提交有效的营业执照（或事业法人登记证或身份证等相关证明）副本复印件。分支机构投标的，须提供总公司和分公司营业执照副本复印件，总公司出具给分支机构的授权书。

2)有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录：提交承诺函，格式自拟。

3)供应商必须具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度：提交承诺函，格式自拟。

4)履行合同所必须的设备和专业技术能力：提交承诺函，格式自拟。

5)参加采购活动前3年内，在经营活动中没有重大违法记录：提交承诺函，格式自拟。重大违法记录，是指供应商因违法经营受到刑事处罚或者责令停产停业、吊销许可证或者执照、较大数额罚款等行政处罚。（根据财库〔2022〕3号文，“较大数额罚款”认定为200万元以上的罚款，法律、行政法规以及国务院有关部门明确规定相关领域“较大数额罚款”标准高于200万元的，从其规定）

6)信用记录：供应商未被列入“信用中国”网站(www.creditchina.gov.cn)“记录失信被执行人或重大税收违法失信主体或政府采购严重违法失信行为”记录名单；不处于中国政府采购网(www.ccgp.gov.cn)“政府采购严重违法失信行为信息记录”中的禁止参加政府采购活动期间。（以资格审查人员于投标（响应）截止时间当天在“信用中国”网站（www.creditchina.gov.cn）及中国政府采购网（http://www.ccgp.gov.cn/）查询结果为准，如相关失信记录已失效，供应商需提供相关证明资料）。

7)供应商必须符合法律、行政法规规定的其他条件：单位负责人为同一人或者存在直接控股、管理关系的不同供应商，不得同时参加本采购项目（或采购包）投标（响应）。为本项目提供整体设计、规范编制或者项目管理、监理、检测等服务的供应商，不得再参与本项目投标（响应）。投标函相关承诺要求内容。

二、商务标准与要求

1.主要商务要求
	标的提供的地点
	采购人指定地点。

	验收要求
	一年合同服务期满前，采购人将对中标供应商的物业管理服务情况对照合同约定的服务内容进行年度验收考核。

	履约保证金
	不收取

	其他
	(1)服务期间因中标供应商管理不当造成的安全事故、财产损失由中标供应商承担。 

(2)服务期间内中标供应商应根据采购人工作范围和服务要求的变化做相应的工作调整及岗位优化。

(3)采购人按月考核结果按月支付服务费。

(4)中标供应商不得转包、违法分包本项目。


2.技术标准与要求

	序号
	品目名称
	采购标的
	数量
（单位）
	项目类别
	技术要求

	1
	物业管理服务
	惠州市水利局市三防指挥中心大楼及防汛物资仓库和防汛专用码头物业管理服务
	1年
	服务类
	详见附表一


附表一：

1.项目名称：惠州市三防指挥调度中心大楼及防汛物资仓库和防汛专用码头物业管理服务采购项目。

2.项目服务简述：主要服务内容是对市三防指挥调度中心大楼及防汛物资仓库和防汛专用码头物业的环境卫生与保洁管理、安保及秩序管理服务(停车场管理)、绿化的养护和管理、建筑设施设备运行维修维护管理、中心大楼会议会务保障服务。

3.物业管理区域概况：市三防指挥调度中心大楼，地处于惠州市惠城区江北金华路98号。占地面积：9882.89平方米（其中：绿化面积3200平方米，建筑占地1250.99平方米，道路、停车场面积5431.9平方米），建筑面积为：16571.54平方米，保洁13159.9平方米；市防汛物资仓库和防汛专用码头，地处于惠州市惠城区江北沿江路5号6号之间。防汛物资仓库，占地面积：2591平方米（其中：建筑占地550平方米，道路、停车场面积1936平方米）；防汛专用码头，占地面积：7105平方米（其中：绿化面积1200平方米，码头作业区2808平方米、码头堆场4307平方米）。

4、主要的建筑设备、设施有：

	序号
	区域
	设备设施名称
	数量
	单位
	备注

	1
	大楼-1至15楼
	电梯
	3
	台
	其中：三菱客梯两台，型号：PX-GF80-OW/ELENESSA-1.7M/S-1050KG；餐梯壹台，型号：TWT100/0.3-AS(HYIV)。2006年投入使用。

	2
	大楼地下室
	中央空调
	2
	台
	“日立”牌RCU100SC螺杆式冷水机组，2006年投入使用。

	3
	大楼16层
	空调冷却塔
	2
	台
	“金日”牌，型号：冷却塔GL-125两台， 2006年投入使用。

	4
	大楼1至10层及15层
	风机盘管
	230
	台
	型号：FP16型45台,FP12.5型100台, FP8型55台, FP6型30台,2006年投入使用。

	5
	大楼4至10层及15层
	中央空调风式冷水机组
	16
	台
	其中：“特灵”牌CGAK1755A风式冷水机组 6台，“特灵”牌CGAHO165A风式冷水机组 10台，2006年投入使用。

	6
	大楼1至10层及15层
	中央空调设施
	1
	项
	2006年投入使用。

	7
	大楼1层
	消防自动报警主机
	1
	台
	“海湾”牌1台，型号：JB-QB-GST5000，2018年投入使用。

	8
	大楼地下室
	消防栓泵
	2
	台
	“广州”牌2台，型号：XB0/0120-D-37KW,2006年投入使用。

	9
	大楼地下室
	消防喷淋泵
	2
	台
	“广州”牌2台，型号：XB0/0120-D-55KW,2006年投入使用。

	10
	大楼-1至16层
	消防设施
	1
	项
	2006年投入使用。

	11
	大楼地下室
	高压柜
	5
	台
	“惠变”牌，型号：XGN15-12，2006年投入使用。

	12
	大楼地下室
	低压柜
	19
	台
	“惠开”牌，型号：GCK15-12，，2006年投入使用。

	13
	大楼地下室
	变压器
	2
	台
	“惠变”牌，型号：SCB-1000KVA，2006年投入使用。

	14
	大楼地下室
	发动机组
	1
	台
	“康明斯”牌，型号：XGN15-12，2019年投入使用。

	15
	大楼-1至16层
	配电设施
	1
	项
	2006年投入使用。

	16
	大楼-1至16层
	照明系统
	1
	项
	2006年投入使用。

	17
	大楼地下室
	生活水泵
	5
	台
	“江苏南方”牌，型号：CDLF12-90 -5.5KW，2006年投入使用。

	18
	大楼-1至16层
	给排水系统
	1
	项
	2006年投入使用。


5、服务内容
（1）环境卫生与保洁管理；

（2）安保及秩序管理服务(停车场管理)；

（3）绿化的养护和管理；

（4）建筑设施设备运行维修维护管理；

（5）中心大楼前台会议会务保障服务工作；

（6）人员进驻、管理服务。
6、服务人员配备表:

	序号
	岗位名称
	人数
	岗位配置说明

	一
	市三防指挥中心大楼及防汛物资仓库和防汛专用码头物业管理服务部分

	1
	项目负责人
	1
	负责市三防指挥中心大楼及防汛物资仓库和防汛专用码头物业管理服务项目管理、服务、技术指导全面工作，物业管理方案制定，并组织实施管理、监督、安全管理、查处违章，现场物业管理质量管理体系运行、物业资料归档管理、与业主协调工作。每周一至五白天正常8小时上班，其余时间随叫随到。

	2
	保洁主管
	1
	负责市三防指挥中心大楼及防汛物资仓库和防汛专用码头公共区域清洁保洁人员岗位安排，保洁日常质量检查、监督、协调、考核等工作。兼任防汛物资仓库和防汛专用码头公共区域清洁保洁及防汛物资仓库和防汛专用码头绿化维护工作。每周一至五白天正常8小时上班，其余时间随叫随到。

	3
	保洁服务人员
	6
	负责市三防指挥中心大楼及防汛物资仓库和防汛专用码头公共区域清洁保洁工作。每周一至五白天正常8小时上班，其余时间再特殊情况下随叫随到（加班）。

	4
	安保秩序维护主管
	1
	负责：市三防指挥中心大楼及防汛专用码头安保秩序维护的执行、协调、管理、应急处理等工作，以及队员休息顶班。每天12小时上班，月休6天，其余时间再特殊情况下随叫随到（加班）。

	5
	安保秩序维护员
	5
	负责市三防指挥中心大楼公共区域内正门、侧门、区域通道、围墙、各楼层/区域内办公室及公共走道交通及每天 24 小时巡逻、值勤，日常安保及秩序维护、车辆管理工作。每天上班12小时，两班倒，月休6天，其余时间再特殊情况下随叫随到（加班）。

	6
	绿化主管
	1
	负责市三防指挥中心大楼及防汛专用码头公共区域绿化养护（修剪、除草、施肥、浇水）；每天正常7小时上班，其余时间再特殊情况下随叫随到（加班）。

	7
	建筑设施设备运行维护主管
	1
	负责市三防指挥中心大楼建筑设施设备运行、维修的执行、协调、管理、应急处理等工作，以及队员休息顶班工作。每人每月10天24小时中控值班运行，10天7小时正常上班对建筑设备设施维修或维护。其余时间再特殊情况下随叫随到（加班）。

	8
	建筑设施设备运行维护人员
	2
	负责市三防指挥中心大楼建筑设施设备运行值班、维修等工作，以及队员休息顶班工作。每人每月10天24小时中控值班运行，10天7小时正常上班对建筑设备设施维修或维护。其余时间再特殊情况下随叫随到（加班）。

	9
	会议会务保障服务主管
	1
	负责市三防指挥中心大楼会议会务的执行、协调、管理、应急处理等工作。每月24天班，每天7.5小时。其余时间再特殊情况下随叫随到（加班）。

	10
	会议会务保障服务人员
	2
	负责市三防指挥中心大楼办公单位的主要会议室的会议会务工作。每月24天班，每天7.5小时。其余时间再特殊情况下随叫随到（加班）。




